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Eckdaten
Baujahr 1980
Letzte Modernisierung 2010
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Ausstattungskategorie Standard

Bad Dusche, Wanne
Kiche Einbaukiche
Bodenart Laminat, Fliesen
Befeuerung Gas
Stellplatzart Aul3enstellplatz
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 11.03.2026
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H
Ausstelldatum 12.03.2025
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Marienheide - Kalsbach ist ein landliches Fleckchen zwischen Marienheide und Gummersbach. In
ca. 6 Minuten ist man mit dem Fahrzeug in Marienheide und in ca. 7 Minuten Fahrzeit erreicht man
Gummersbach.

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein
grolRer Spielplatz ist in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Mehrere Einkaufsmaoglichkeiten in den Nachbarorten Rodt und Kotthauserh6he sind etwa einen
Kilometer entfernt.

In K6In ist man in ca. 30 Minuten mit dem Fahrzeug.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Fachwerk - Einfamilienhaus bietet Platz fir die ganze Familie. In 5,5 Zimmer, auf
3 Etagen und mit ca. 120m2 Wohnflache bleiben keine Winsche offen.
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Ausstattung

Das Haus verfugt Uber eine Gas-Zentralheizung und eine Ful3bodenheizung im Erdgeschoss, die
vor allem in den kalten Monaten fur behagliche Warme sorgt.

Im Erdgeschoss befinden sich neben Wohnzimmer und Kiiche mit integriertem Essbereich noch
ein Gaste-WC und der Zugang zum Heizraum. Der Boden ist gefliest. Die Kiiche ist mit einer
Einbaukliche ausgestattet, die im Preis bereits inkludiert ist. Das Mobiliar kann nach Rucksprache
mit dem Eigentimer ebenfalls Gbernommen werden.

Das Obergeschoss verfugt Giber ein Tageslichtbad mit Zugang zum gemutlichen Schlafzimmer. Ein
weiterer Raum, der zum wohnen, arbeiten oder als Kinderzimmer genutzt werden kann ist ebenfalls
auf dieser Etage zu finden. Ober- und auch Dachgeschoss sind mit Laminat ausgelegt.

Unter dem Dach befinden sich 2 weitere Zimmer, die als Kinderzimmer genutzt werden kdnnen
sowie eine Abstellkammer.

Ein kleiner, pflegeleichter Garten mit einem Gartenhauschen ladt zum Verweilen ein. Das
Gartenhauschen, sowie die darin befindlichen Garten- Mobel und Geréte dirfen gerne
ubernommen werden.

Sonstiges

Dieses komplett eingerichtete Einfamilienhaus steht nach Absprache zur Verfigung. - Einziehen
und Wohlfuhlen.
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Eine Immobilie von REICH IMMOSERVICE

Gefunden auf www.reich-immoservice.de
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