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Energietrager Gas
Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Altena liegt im stdlichen Sauerland und verbindet die Vorziuge einer lebendigen Kleinstadt mit der
Natur des Lennetals. Die Stadt ist gepragt von der historischen Burg Altena, einem gut
ausgebauten Ortskern mit Geschaften und Gastronomie sowie einer vollstandigen Infrastruktur
von Schulen bis medizinischer Versorgung. Die Umgebung bietet zahlreiche Wander? und
Radwege und damit hohe Freizeitqualitat. Durch die Nahe zur A45/A46 und den Bahnhof ist Altena
zudem verkehrstechnisch gut angebunden und attraktiv fur Pendler.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine solide Lagerhalle in Altena, eingebettet auf einem grofRztigigen Grundstick
von 4.387 m2. Das Objekt bietet ausreichend Platz fur vielfaltige gewerbliche
Nutzungsmaoglichkeiten und tGberzeugt durch seine praktische Raumaufteilung sowie die
weitlaufige Grundstiucksflache, die zusatzliche AulRenlager- oder Stellplatzmdglichkeiten bietet.
Die Halle verfugt Uber eine Gasheizung, die eine zuverlassige und kosteneffiziente Beheizung der
Buroraumlichkeiten gewéahrleistet. Die vorhandene Gasversorgung schafft zudem eine gute
Grundlage fur weitere betriebliche Anforderungen.

Das Objekt richtet sich an Gewerbetreibende, Handwerksbetriebe oder Investoren, die auf der
Suche nach einer funktionalen Liegenschaft mit groRem Grundstickspotenzial sind. Durch die
Lage in Altena im Méarkischen Sauerland profitiert das Anwesen von einer guten Anbindung an die
regionale Infrastruktur und die umliegenden Gewerbegebiete.

Ausstattung

Die Gewerbehalle bietet grof3ztigige Produktion?, Lager? und Buroflachen auf Uber drei Etagen. Im
Erdgeschoss stehen eine ca. 585 m2 grol3e Produktionshalle, ein 268 m2 Lager sowie weitere
Lager? und Personalraume zur Verfiugung. Die gesamte Flache im Erdgeschoss liegt bei ca.
1.397m2. Das 1. Obergeschoss umfasst ca. 100 m2 fur Buro?, Umkleide? und Sanitarbereiche. Im 2.
Obergeschoss befinden sich zusatzliche Bliroraume, sowie eine grol3e Lagerflache auf insgesamt
ca. 490mz2. Kleinere Lagermdglichkeiten sind im Keller und Dachgeschoss vorhanden. Ideal fir
Produktion, Logistik und Verwaltung auf ca. 2.267m2 an einem Standort.
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Sonstiges

Die derzeitige Nettojahreskaltmiete liegt bei ca. 16.200€, da nicht alle Betriebs- und Lagerflachen
vermietet sind. Bei einem, uns vorliegenden Gutachten von 2008, liegt die nachhaltig erzielbare
Nettokaltmiete bei Giber 62.000€. Diese hat erhebliches Steigerungspotenzial.

Zum Verkauf stehen ein gepflegtes Mehrfamilienhaus (unsere ID: RI-ID-20201302) sowie diese
groRzugige Gewerbehalle auf einem weitldufigen Grundstick in attraktiver Lage. Beide Objekte
kdnnen einzeln oder im Paket erworben werden und bieten vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten —
ideal fur Kapitalanleger, Unternehmer oder Investoren, die Wohnen und Arbeiten an einem
Standort kombinieren mochten.

Das Mehrfamilienhaus (Kaufpreis: 250.000 €) Uberzeugt durch seine solide Bauweise, eine
ansprechende AulRenanlage und mehrere gut vermietbare Wohneinheiten. Es eignet sich
hervorragend als langfristige Kapitalanlage mit stabilem Mieterpotenzial.

Die Gewerbehalle (Kaufpreis: 480.000 €) bietet umfangreiche Produktion?, Lager? und Buroflachen
tuber mehrere Ebenen. Durch die flexible Raumaufteilung und die grof3ziigigen Nutzflachen ist sie
fur zahlreiche Branchen geeignet — von Produktion tber Logistik bis hin zu Dienstleistung.
Besonders attraktiv ist die Moglichkeit, beide Objekte gemeinsam fiir 650.000 € zu erwerben. Der
kombinierte Erwerb erdffnet Synergien zwischen Wohnen und Gewerbe, schafft kurze Wege und
bietet ein auRergewdhnliches Flachen? und Nutzungspotenzial auf einem grof3en, vielseitig
nutzbaren Grundstuck.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden in Absprache mit dem Verkaufer zusammen gestellt und
von uns nicht personlich Gberpraft.

Gerne lassen wir lhnen ein ausfuhrliches Exposé zukommen. Bitte klicken sie hierfir auf den
entsprechenden Button.

Fur Fragen vorab erreichen Sie uns unter der Durchwahl: 02351 - 98 00 60
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