V' g

Tl "Hl- i J
! i‘ﬁﬁ"‘l [T TR

IR
i T

Eckdaten

Kaufpreis 288.000,00 €

Baujahr 1984
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Kamin
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Garage, Carport, Freiplatz

Verbrauchsausweis
02.05.2034

38,7 kWh/(m2*a)
Erdgas leicht

A

03.05.2024

2014

Gewerbe
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Lage

Menden mit seinen gut 53.000 Einwohnern ist ein Verbundenheitsort mit hoher Lebensqualitat und
wirtschaftlicher Starke und bietet eine gelungene Mischung als Tradition und Moderne.

Durch seine Lage zwischen dem Ruhrgebiet und dem Naherholungsgebiet Sauerland ist Menden
far Einwohner*innen und Besucher*innen eine Stadt mit Wohlfuhlcharakter.

Im Honnetal im Sauerland gelegen und nur einen Steinwurf von den Grof3stadten Dortmund und
Hagen entfernt, punktet Menden mit Wald, Wasser, viel Grin und einem malerischen Stadtkern.

Wer hier lebt, schatzt gleichsam die Nahe zur Metropolregion und den Erholungswert der Natur.
Zum anderen ist Menden mit seinem vielfaltigen Freizeit- und Kulturprogramm und den
verschiedenen Stadtfesten Erlebnistreffpunkt und Veranstaltungsbuhne des westlichen
Sauerlands. Heimatliche Kultur und offene Gastfreundschaft machen es zum Anziehungspunkt far
die ganze Region.

Viele Stadtfeste und traditionelle Feierlichkeiten wie der Mendener Karneval, die Pfingstkirmes,
Frihlings- und Herbstmarkte und nicht zuletzt der Mendener Sommer und Menden a la carte ziehen
im Laufe eines Jahres mehr als 500.000 Besucher in unsere Stadt.

Mendens Natur bietet beste Voraussetzung fur zahlreiche Outdooraktivitdten. Durch die Lage am
RuhrtalRadweg ist Menden der ideale Ausgangspunkt flr interessante Radtouren durch die
Region.

Auch ein Einkaufsbummel durch die Innenstadt wird fur die ganze Familie zum Erlebnis.
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Immobilie bestehend aus einem Wohn-/Geschaftshaus in Menden.

Das vermietete Ladenlokal erstreckt sich tiber ca. 155 gm? und verfugt tiber den Verkaufsraum,
Lager, Aufenthaltsraum mit WC sowie ein Buro. Die monatlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf
ca. 1.500 €.

Die kleine ca. 52 m2 gro3e Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und ist komplett barrierefrei.
Vom grof3zigigen Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiichenzeile erreicht man den
Hauswirtschaftsraum, sowie den Abstellraum und das Badezimmer.

Das Highlight dieser Wohnung ist der Wintergarten, in dem Sie sowohl im Sommer als auch im
Winter schone Stunden verbringen kdnnen.

Das angebaute Wohnhaus verfigt Uber insgesamt 4 Zimmern verteilt auf einer Wohnflache von
210m2 mit einer Grundsticksgrofe von 1.570 m2.

Das Wohnhaus befindet sich noch im unfertigen Zustand. Hier sind noch einige
Renovierungsarbeiten vorzunehmen.

Es besteht zudem die Méglichkeit das grof3ziigige Wohnhaus und mit der kleineren Wohnung
(52m?) zu verbinden.
N&heres in einem persdnlichem Gesprach.

Im Erdgeschoss des Wohnhauses befindet sich durch eine raumhohe Fensterfront der Uberaus
helle und groR3ziigigen Wohn-/Essbereich mit einem Kamin und vorgelagerter tberdachter
Terrasse.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich die Kiiche sowie ein Gaste-WC.

Der Hauswirtschaftsraum befindet sich im Windfang des Wohnhauses.

Uber eine schone Treppe gelangt man ins Obergeschoss.
Dieses verfligt Uber ein gro3ziigiges Elternschlafzimmern, sowie zwei Kinderzimmer und ein
grofRes Badezimmer.

Besonders hervorzuheben ist der liebevoll angelegte, groRe Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt.

Ein Carport, eine Garage und Aul3enstellplatze bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge.
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Ausstattung

Diese Immobilie verfugt tber viele erneuerbaren Energietragern.

Zu den Energietragern gehort eine 10KWp Photovoltaik-Anlage, sowie ein Windgenerator der eine
Leistung von ca.800 Watt erzeugt.

Die 6ffentliche Elektro-Tankstelle mit einer Grin-Doppel-Schnell- Ladestation ist ein weiteres
Highlight.

Der verbaute Tiefbrunnen im Garten bewéassert aktuell den kompletten Garten, auch nach langeren
Regenpausen.

In der Immobilie wurde ein Notstromgenerator verbaut, dieser bietet Sicherheit bei einem
landesweiten Stromausfall.

Sonstiges
Bei dem Grundstlick handelt es sich um ein Erbpachtgrundstick (ca. 1800,00 € /Jahr).

Alle Angaben in diesem Exposé wurden in Absprache mit dem Verkaufer zusammengestellt und
von uns nicht personlich Gberpraft.

Das Haus wird Uber eine Gas-Heizung mit Erdgas leicht beheizt und ist somit auch energieeffizient
ausgestattet.
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Eine Immobilie von REICH IMMOSERVICE

Gefunden auf www.reich-immoservice.de
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