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Eckdaten

Kaufpreis 125.000,00 €
Baujahr 1930

Letzte Modernisierung 2014
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Bad Dusche, Wanne, Fenster

Kuche Einbauklche
Bodenart Teppich, Fliesen
Kamin

Heizungsart Zentral
Stellplatzart Freiplatz
Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 09.11.2025
Energiekennwert 135 kWh/(m?*a)
Energietrager Erdgas schwer
Energieeffizienzklasse E

Ausstelldatum 09.11.2015
Geltende EnEV 2014

Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Eigentumswohnung ist nur zwei km von der Ludenscheider Innenstadt entfernt und ist optimal
mit den offentlichen

Verkehrsmitteln zu erreichen. Aul3erdem erreichen Sie in nur finf Gehminuten den nachsten
Lebensmittelladen. Trotzdem wohnen Sie ruhig gelegen.
Ludenscheid ist ein modernes sudwestfalisches Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum.

Als Kreisstadt des Markischen Kreises ist sie zugleich ein gesellschaftlicher und kultureller
Mittelpunkt in der Region.

Eine gute Infrastruktur und die Einbettung in eine herrliche Mittelgebirgslandschaft bieten den
rund 75.000 Einwohnerinnen und Einwohnern wie auch Gésten vielfaltige Moglichkeiten.

Ludenscheid profiliert sich als Stadt des Lichts.
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Zahlreiche dauerhaft lichtinszenierte Gebaude, Wege und Platze im Stadtraum schaffen in der
Stadt auch bei Dunkelheit eine einladende Atmosphare.

Ludenscheid ist ein attraktives Einkaufszentrum.
Die grof3zuigig angelegte Ful3gdngerzone ladt zum Bummeln ein. Im Stern-Center wird der Einkauf
zum Erlebnis.

Die historisch restaurierte ringformige Altstadt mit ihren romantischen Fassaden und gemutlichen
Lokalen zieht Besucher aus nah und fern an.

Sie wird in den kommenden Jahren im Focus der Stadtentwicklung stehen und fir Gaste wie
Besucher der Stadt weiter an Attraktivitat gewinnen.

Die landschaftlich reizvolle Lage und nicht zuletzt das grol3e Angebot an Freizeiteinrichtungen
steigern Ludenscheids Attraktivitat.

Zahlreiche Sport- und Freizeitzentren, das Saunadorf, das Familienbad Nattenberg, ein
Skilbungshang, Tennisanlagen sowie eine Reithalle mit Turnierplatz und ein Golfplatz vor den
Toren der Stadt bieten reichlich Moglichkeiten zur sportlichen Betéatigung.

Das kulturelle Leben pulsiert.
Im Kulturhaus wird ein professionelles Theater- und Musikprogramm angeboten.

In den Museen der Stadt mit dem Geschichtsmuseum und der stadtischen Galerie wird dem
Besucher ein umfassender Eindruck von der geschichtlichen, kulturellen und wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt und ihrer Umgebung vermittelt.

Das uberregional bekannte Science-Center Phanomenta ladt Grof3 und Klein zum Ausprobieren
und Experimentieren ein.
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Objektbeschreibung

Diese Maisonette-Wohnung mit Altbaucharme befindet sich in einem 1930 erbauten
Mehrfamilienhaus Nahe der Christuskirche.

Die ca. 110 m2 Wohnflache der Eigentumswohnung verteilen sich grof3ziigig auf zwei Etagen.

Auf der unteren Etage befinden sich die Kuche, das Schlafzimmer, ein Biro, das
Tageslicht-Badezimmer, sowie der offen gestaltete Wohn-Essbereich von dem aus man Uber eine
Echtholztreppe in die obere Etage gelangt.

Die obere Etage beherbergt drei weitere Raume, welche individuell nutzbar sind.

Ein separater Kellerraum ist der Wohnung zugeordnet, ebenso wie ein Platz in der
gemeinschaftlichen Waschkiche und dem Trocknerraum.

Des Weiteren geho6rt zur Wohnung ein eigener Stellplatz hinter dem Haus, sodass Sie nach der
Arbeit nie einen Parkplatz suchen mussen.

Ausstattung

Das Tageslichtbadezimmer verfligt sowohl Gber eine Dusche, als auch Uber eine Badewanne.

Der sich im Wohnbereich befindende Kachelofen wurde jedes Jahr gewartet und ist voll
funktionsfahig.

Die Einbaukiiche kann kostenlos mit tbernommen werden.

2013 wurde in der Wohnung neuer Vinylboden verlegt. Ebenso wurden sdmtliche Turen und Zargen
erneuert.

Auch das Badezimmer wurde in dem Zuge umfassend renoviert.

2014 folgte dann teilweise noch der Austausch der Fenster.
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Sonstiges
Das Hausgeld betragt derzeit 273 €.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden in Absprache mit dem Verkaufer zusammengestellt und
von uns nicht personlich Gberpraft.

Eine Besichtigung wird gerne jederzeit nach vorheriger Vereinbarung eines Termins mit lhnen
vorgenommen. Bitte nehmen Sie mit uns unter 02351/980060 Kontakt auf.
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