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Baujahr 1913
Zustand Gepflegt
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Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Baujahr
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

Gehoben
Fenster, Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Dielen
Zentral

Ol
Aulenstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
28.04.2024

98,8 kWh/(m2*a)

Ol

C

2000

29.04.2014

2014
Wohngebaude

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich zentral gelegen, nahe der Innenstadt. Trotzdem
kdnnen Sie Uber den Dachern Liudenscheids optimal die Ruhe geniel3en und das bunte Treiben

beobachten.

Ludenscheid ist ein modernes sudwestfalisches Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum.

Als Kreisstadt des Markischen Kreises ist sie zugleich ein gesellschaftlicher und kultureller

Mittelpunkt in der Region.

Eine gute Infrastruktur und die Einbettung in eine herrliche Mittelgebirgslandschaft bieten den
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rund 75.000 Einwohnerinnen und Einwohnern wie auch Géasten vielfaltige Moglichkeiten.

Ludenscheid profiliert sich als Stadt des Lichts.
Zahlreiche dauerhaft lichtinszenierte Gebaude, Wege und Platze im Stadtraum schaffen in der
Stadt auch bei Dunkelheit eine einladende Atmosphare.

Ludenscheid ist ein attraktives Einkaufszentrum.
Die grof3zuigig angelegte Ful3gangerzone ladt zum Bummeln ein.
Im Stern-Center wird der Einkauf zum Erlebnis.

Die historisch restaurierte ringformige Altstadt mit ihren romantischen Fassaden und gemutlichen
Lokalen zieht Besucher aus nah und fern an.

Sie wird in den kommenden Jahren im Focus der Stadtentwicklung stehen und fir Gaste wie
Besucher der Stadt weiter an Attraktivitat gewinnen.

Die landschaftlich reizvolle Lage und nicht zuletzt das grol3e Angebot an Freizeiteinrichtungen
steigern Ludenscheids Attraktivitat.

Zahlreiche Sport- und Freizeitzentren, das Saunadorf , das Familienbad Nattenberg, ein
Skiibungshang, Tennisanlagen sowie eine Reithalle mit Turnierplatz und ein Golfplatz vor den
Toren der Stadt bieten reichlich Moglichkeiten zur sportlichen Betatigung.

Das kulturelle Leben pulsiert.
Im Kulturhaus wird ein professionelles Theater- und Musikprogramm angeboten.

In den Museen der Stadt mit dem Geschichtsmuseum und der stadtischen Galerie wird dem
Besucher ein umfassender Eindruck von der geschichtlichen, kulturellen und wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt und ihrer Umgebung vermittelt.

Das uberregional bekannte Science-Center Phanomenta ladt Grof3 und Klein zum Ausprobieren
und Experimentieren ein.

Die mittelstandische Wirtschaftsstruktur Lidenscheids wird durch das verarbeitende Gewerbe
bestimmt.

Branchenschwerpunkte bilden die Elektrotechnik, die Eisen-, Blech- und Metallverarbeitung, der
Maschinenbau und die Kunststoffverarbeitung.
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Objektbeschreibung

Altbaucharm trifft Moderne!

Diese moderne Vier-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich in der dritten Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses im Lidenscheider Zentrum.

Erbaut wurde die Immobilie 1913 in konventioneller Bauweise.

Die ca. 130 m2 Wohnflache der Eigentumswohnung verteilen sich gro3zuigig auf vier helle,
lichtdurchflutete Zimmer.

Betreten wird die Wohnung durch einen einladenden Flur, von dem aus alle weiteren Zimmer
abzweigen.

Die Kiiche ist offen geschnitten und verfliigt nicht nur Gber eine zusatzliche Abstellkammer,
sondern auch uber einen direkten Balkonzugang, auf dem Sie taglich die Sonne ausgiebig
genielRen kdnnen.

Die moderne Einbauktiche wird inkl. der Elektrogerate verkauft und ist im Kaufpreis enthalten.

Das Esszimmer verfligt ebenfalls tGber einen kleinen Balkon, von dem aus Sie den Blick tber die
ganze Stadt geniefl3en kdnnen, sowie einen Durchgang zum Buro. Fur die ndtige Ruhe bei der
Arbeit sorgen die Altbau-Schiebetlren.

Das gehobene Tageslichtbad bietet eine geraumige, ebenerdige Regenfalldusche modernsten
Standards, welche das Duschen zum Wellness-Kurzurlaub werden lasst. Das WC befindet sich

praktischerweise separat in einem weiteren Badezimmer mit Tageslicht. Die Badezimmermobel des

WCs werden ebenfalls mitverkauft und sind im Kaufpreis inbegriffen.

Selbstverstandlich geh6ren zu der Wohnung auch noch ein Waschraum, ein Kellerraum und ein
eigener Aul3enstellplatz.
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Ausstattung

Das Objekt ist vorwiegend mit einem hochwertigen Dielenboden ausgestattet, welcher den
Altbauflair perfekt einfangt.

Helle und weit geschnittene Raume zeichnen diese Wohnung besonders aus. Durch die grol3en
Fenster und die gute Lage der Eigentumswohnung geniel3en Sie taglich viele Sonnenstunden.

Unterstrichen wird der Charm des Alten durch die freistehenden Holzbalken und durch die grof3en
Doppelflugeltiiren des Esszimmers und des Biros.

Badezimmer und WC hingegen sind modern geflie3t und tberzeugen durch ihre gehobene
Ausstattung.

Das monatliche Hausgeld betragt 324€.

Sonstiges
Der Kaufpreis betragt 245.000€ zzgl. 3,57% Maklercourtage (inkl. Mehrwertsteuer).

Die Einbaukliche, sowie die Mdbel des WCs sind im Kaufpreis enthalten und werden mitverkauft.
Ein Energieverbrauchsausweis liegt vor (98,8 kWh/(m?*a), Energietrager: Heizol).

Eine Besichtigung wird gerne jederzeit nach vorheriger Vereinbarung eines Termins mit lhnen
vorgenommen. Bitte nehmen Sie mit uns unter 02351/980060 Kontakt auf.
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